Regulamin sprzedazy nieruchomosci
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REGULAMIN SPRZEDAZY NIERUCHOMOSCI STOBRAWSKIEGO CENTRUM MEDYCZNEGO

SPOLKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W KUP

USYTUOWANEJ W JARNOLTOWKU

Rozbpziat 1

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Niniejszy Regulamin Sprzedazy nieruchomosci Stobrawskiego Centrum Medycznego Spotki
z ograniczona odpowiedzialnoscig z siedziba w Kup usytuowanej w Jarnottéwku okresla
zasady oraz tryb sprzedazy nieruchomosci gruntowej objetej ksiega wieczysta prowadzong
przez Sad Rejonowy w Prudniku V Wydzial Ksiag Wieczystych o numerze:
OP1P/00041979/8. Na przedmiotowa nieruchomosé skladajg sie:

1) dzialka ewidencyjna nr 454/2, arkusz mapy 3, obreb gmina Gluchotazy, powiat opolski,

wojewodztwo opolskie, o powierzchni 0,3600 ha;
2) dzialka ewidencyjna nr 215, arkusz mapy 3, obreb gmina Ghlucholazy, powiat opolski,

wojewodztwo opolskie, o powierzchni 0,3800 ha.

§2.

llekro¢ w jest mowa o:

1) Spolce SCM - nalezy przez to rozumie¢ Stobrawskie Centrum Medyczne Spotke
z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w Kup;

2) Regulaminie — nalezy przez to rozumieé¢ niniejszy Regulamin Sprzedazy nieruchomosci
Stobrawskiego Centrum Medycznego Spétki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba
w Kup,

3) nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomogé okreslona w postanowieniu § 1;

4) oferencie - nalezy przez to rozumieé¢ osoby fizyczne, osoby prawne lub jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej, ale wyposazone w zdolnosé prawna,
ktore ztozyly oferte;

]

nabywcy - nalezy przez to rozumieé oferenta, ktory zlozyl najkorzystniejsza oferte i zostal

wyloniony, jako nabywca nieruchomoséci.

§ 3.
1. Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie w procedurze obejmujacej kolejne etapy:

1) Etap I w formule przetargu pisemnego nieograniczonego, gdzie cena wywolawcza
ustalona zostanie w wysokosci wynikajacej z operatu  szacunkowego dla
nieruchomosei;

2) Etap II w formule przetargu pisemnego nieograniczonego, gdzie cena wywolawcza
ustalona zostanie w wysokosci nizszej, niz cena wywolawcza dla Etapu I, jednak nie

nizszej niz 50 % tej ceny;
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3) Etap IIT w formule negocjacji z kazdym ze zglaszajacych sie oferentéw, gdzie cena
wywolawcza ustalona zostanie w wysokosci nizszej, niz cena wywoltawcza dla Etapu II,
jednak nie nizszej niz 40 % ceny wywolawczej z Etapu I.

2. Wylonienie nabywcy nieruchomosci powoduje zakonczenie procedury i nieprzechodzenie
do kolejnego Etapu.
3. Spélce SCM przysiuguje prawo zamkniecia procedury bez wybrania nabywcy

nieruchomosci.

Rozbpziat IT
PROCEDURA

§ 4.
1. Procedure przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Prezesa Zarzadu Spolki
SCM.
2. Pracami Komisji kieruje Przewodniczacy Komisji wskazany przez Prezesa Zarzadu
Spotki SCM.

§ 5.

1. Komisja jest zobowiazana do zapewnienia rzetelnego przeprowadzenia procedury
W 8posOb gwarantujacy zachowanie uczciwej konkurencji oraz rownego traktowania
wszystkich oferentéw.

2. Czlonkowie Komisiji podlegaja wylaczeniu z procedury jezeli:

1) ubiegaja sie o nabycie nieruchomeosci;

2) pozostaja w zwiazku malzeriskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia
albo sa zwiazani z tytulu przysposobienia, opieki lub kurateli z ktorymkolwiek
z oferentow, jego zastepcow prawnych lub cztonkéw wiadz;

3) pozostaja z oferentem w takim stosunku faktycznym lub prawnym, ze moze to budzi¢
uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

3. Czlonek Komisji jest obowiazany rzetelnie i obiektywnie wykonywaé powierzone mu
czynnosci, kierujac sie wylacznie przepisami prawa oraz posiadang wiedzg

i doswiadczeniem.

§ 6.
1. Komisja sporzadza ogloszenie oraz Wyznacza termin rozpoczecia procedury, ktorym
bedzie dzien podania ogloszenia do publicznej wiadomosci.
2. Ogloszenie obejmuje przynajmniej:
1) oznaczenie nieruchomosci,

2) zwiezly opis procedury;
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3) cene wywolawcza dla danego Etapu;

4) termin i miejsce sktadania ofert;

5) wysokosc wadium, jego forme oraz termin i sposob jego wniesienia, z tym
zastrzezeniem, ze wysokos$é wadium nie moze przekraczac 10 % ceny wywolawczej dla
danego Etapu;

6) termin i miejsce otwarcia ofert;

7) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy;

8) klauzule, ze Spotka SCM zastrzega sobie prawo wezwania oferentow, ktorzy wniesli
W wymaganym terminie wadium do zlozenia wyjasnien jezeli oferta jest nieczytelna
lub budzi watpliwosci, a takze do jej uzupelnienia jezeli jest niekompletna,
przedluzenia terminu sktadania ofert oraz prawo zamkniecia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert bez ponoszenia jakichkolwiek skutkow prawno-finansowych.

3. Zalacznikami do ogloszenia sa:

1) operat szacunkowy dla nieruchomosci;

2) zdjecia nieruchomosci z obiektami zabudowanymi;

3) niniejszy Regulamin.

4. Podanie procedury do publicznej wiadomosci nastepuje poprzez wywieszenie ogloszenia
si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Spoiki SCM oraz poprzez umieszczenie ogloszenia na
stronie internetowej Spotki SCM, a ponadto poprzez umieszczenie informacji o ogloszeniu
w prasie lokalnej lub ogélnokrajowej i w internetowych publikatorach ofert sprzedazy

nieruchomeosci.

§7.

1. Przetarg pisemny nieograniczony (Etap I oraz Etap Il) sklada sie z czesci jawnej oraz
niejawnej.

2. W czesci jawnej moga uczestniczyé: Prezes Zarzadu, Komisja, oferenci oraz osoby
zaproszone przez Prezesa Zarzadu Spélki SCM. Czesé jawna obejmuje otwarcie ofert,
w trakcie ktorego Przewodniczacy Komisji:

1) podaje liczbe zlozonych ofert;

2) dokonuje otwarcia ofert;

3) odczytuje oferty podajac do wiadomosci ceny ofertowe;

4) zawiadamia oferentéw o przewidywanym terminie zamkniecia danego etapu
procedury.

3. W czesci niejawnej moga uczestniczy¢ Prezes Zarzadu, Komisja oraz osoby zaproszone
przez Prezesa Zarzadu. Czesc niejawna obejmuje sprawdzenie czytelnosci, jasnosci oraz
kompletnosci ofert, a takze sprawdzenie, czy oferty speiniaja wszelkie wymogi formalne.

4. Komisja odrzuca oferty jezeli:

1) zostaty zlozone po terminie;
2) nie wniesiono wadium;

3) sa nieczytelne lub budza watpliwosci;
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4) sa niekompletne;
S5) nie spelniaja wymogow formalnych.

5. Komisja moze wezwac oferentow, ktérzy wniesli w wymaganym terminie wadium, do
zlozenia wyjasnien jezeli oferta jest nieczytelna lub budzi watpliwosci, a takze do jej
uzupelnienia jezeli jest niekompletna.

6. W przypadku zlozenia réownorzednych najkorzystniejszych ofert Komisja organizuje
dodatkowy przetarg ustny dla oferentéw, ktorzy zlozyli te oferty. Komisja zawiadamia
oferentow o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sie z trescia
réwnorzednych ofert. W dodatkowym przetargu ustnym oferenci zglaszaja kolejne
postapienia ceny powyzej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki mimo

trzykrotnego wywolania nie ma dalszych postapien.

§ 8.
W przypadku zakonczenia Etapu I wynikiem niekorzystnym przechodzi sie do Etapu II,
z tym zastrzezeniem, ze oprocz podania informacji o Etapie II do publicznej wiadomosci,
Przewodniczacy Komisji informuje pisemnie wszystkich oferentéow skladajacych oferty do

Etapu I.

§ 0.

1. Negocjacje (Etap I1I) przeprowadza sie w przypadku negatywnego wyniku Etapu II.

2. Zaproszenie do negocjaciji przekazuje sie¢ przynajmniej trzem podmiotom, w tym do
wszystkich oferentow, ktorzy ztozyli oferty w przetargach zakonczonych wynikiem
negatywnym. Zgloszenia do udzialu w negocjacjach nalezy sklada¢ w zamknietych
kopertach, w terminie podanym w zaproszeniu.

3. Negocjacje mozna przeprowadzi¢, choc¢by wplynelo tylko jedno zgloszenie.

4. Wraz ze zgloszeniem oferent Jjest zobowiazany uisci¢ zaliczke wskazana w zaproszeniu,
ktorej wysokosé nie moze byé wyzsza, niz 10 % ceny wywolawczej dla Etapu I. Zgloszenie
bez dowodu uiszczenia zaliczki odrzuca sie.

5. Negocjacje prowadzone sa w kolejnych rundach wyznaczanych przez Prezesa Zarzadu
Spolki SCM. O ilosci rund decyduje Prezes Zarzadu Spotki SCM. Poszczegélne rundy
negocjacyjne sa tajne chyba, ze Prezes Zarzadu Spotki SCM podejmie inng decyzje.

6. Negocjacje wygrywa oferent, ktory w toku negocjacji zaoferuje najwyzsza cene ofertowa.

§ 10.
1. Komisja sporzadza protokol z przeprowadzonej procedury. Protokét powinien zawierac
w szczegolnosci informacije o:
1) Zwiezty opis kazdego z Etapow;
2) ilosci ztozonych ofert na kazdym Etapie;
3) ofertach odrzuconych wraz z uzasadnieniem;

4) cenach ofertowych na kazdym Etapie oraz cenie najkorzystniejszej oferty nabywcy;
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S) imieniu, nazwisku i adresie albo nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby wylonionej jako
nabywca nieruchomosci;
6) dacie sporzadzenia protokotu.
2. Protokét podpisuja wszyscy czlonkowie Komisji. Przewodniczacy Komisji przekazuje
protokol Prezesowi Zarzadu Spoétki SCM.
3. Przewodniczacy Komisji zawiadamia wszystkich oferentéow o wyniku przeprowadzonej

procedury.

§11.

1. Prezes Zarzadu wyznacza termin dokonania sprzedazy, nie krotszy, niz 30 dni liczonych
od dnia doreczenia nabywcy informacji o tym terminie.

2. Jezeli w wyznaczonym terminie nabywca nie przystapi do zawarcia umowy sprzedazy bez
uzasadnionej przyczyny, Spoltka SCM bedzie uprawniona do odstapienia od zawarcia
umowy i zatrzymania wadium lub zaliczki.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2, Spotka SCM bedzie uprawniona do zawarcia
umowy z kolejnymi oferentami skladajacymi najkorzystniejsze oferty.

4. Nabywca jest zobowiazany do wplaty na rachunek bankowy Spoétki SCM zaoferowanej
ceny najpozniej w dniu poprzedzajacym dzien zawarcia umowy.

5. Wszelkie koszty zwiazane z zawarciem umowy ponosi nabywca, z tym jednak

zastrzezeniem, Ze wyboru notariusza dokonuje Spotka SCM.

Rozpziatr 111
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 12.
Sprzedaz nieruchomosci odbywa sie na podstawie niniejszego Regulaminu, a w sprawach
W nim nieuregulowanych na podstawie przepisow powszechnie obowiazujacego prawa,

a w szczegolnosci przepisow Kodeksu cywilnego.

PREZES ZAR#ADU

mgr inz. Miroftak Wojeiak
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